FYLGISKJAL NR. 1057

DAGS 06.04.2006

SAMANTEKT:

Samkomulag 4 milli Mosfellsbajar og Huldubyggdar, pa
|6daleiguhafa (eftir sélu Steinnunnar Marteinsdéttur) l6dar skv.
landnr. 200795, alls 20.428,9 fm (sbr. fylgiskjal nr. 1047 og 1048),
vardandi greidslu 7,9 milljona fyrir byggingarrett (gatnagerdargjold
kr. 4,4 milljon & 168, byggingaréttur kr. 3,5 milljon a 168, samtals 7,9
milljon & 168). Um var ad raeda 11 168ir i landi Hulduhdla en
Huldubyggd ehf keypti 168arréttindi af Steinunni Marteinsdottur
ario 2005.

A bessari stundu var pridji eigandi hluta af Huldubyggd kominn til
sogunnar og buid var a0 vedsetja landid sbr. fylgiskj. nr. 1056 fyrir
allt ad 197,4 milljénir ad nafnvirdi.

Hér ..sleppir” Steinunn Marteinsdottir ad ennan

byggingarétt sjalf eins og adrir |6daleiguhafar purftu ad gera. Lodin
hafdi verid vedsett med visan i pa outgefnar 11 160ir. Petta voru

86,9 milljénir sem Steinun skeppti vid ad greida ofg selur landid an
heildarfijarhaed sem rfti ad greida rir

byggingarétt a l6dunum.
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Samkomulag R

Undirritadir annars vegar Mosfellsbaer kt. 470269-5969 sem landeigan .
Mosfellsbaer og hins vegar Huldubyggd ehf. kt. 670405-0950 hér eftir | b Y
gera med ser svofellt samkomulag. Cffé |

, B S L s
Mosfelisbaer og I68arleiguhafi eru sammala um ad fella nidur I6darleig PO

gildi er a milli adila, en samningurinn er fra 23. februar 2006 vegna 16¢
Hulduhdélum, landnumer 200795, alls 20.428,9 m2, sja medfylgjandi fi

| stad I6darleigusamningsins koma ny stofnskjo! fyrir paer 168ir sem stofnadar verda a hinu
leigba landi og er lega peirra, staerdir og heiti synt a8 mebfylgjandi fylgiskjali 2 sem er hluti
pessa samkomulags. Um Ié8irnar sem eru 11 einbylishusalddir a spildu B gildir deiliskipulag
fyrir Hamrafell, Hjallabrekku,Hulduhdla og Laguhlid sem sampykkt var i baejarstjorn pann
16.11.2004 og auglyst til stadfestingar i B-deild stjérnartidinda pann 14. april 2005.

Auk l68anna 11 fellur til Mosfellsbaejar, endurgjaldslaust, nyting og umsjén med 6llu 68ru
landi utan peirra, merkt B1 alls 10.480,2 m2, en um er ad raeda land sem fer m.a. undir gétur,
gangstiga, leikvelli og opin svaedi sbr. fskj. 2.

- A A
Lédarleiguhafi, sem hér eftir er nefndur byggingarrétthafi, 68last radstofunarrétt a
byggingarrétti hinna nyju |68a sbr. 2. mgr. 1. greinar, og greidir hann Mos kr. 7.900.000,- fynr
hvern byggingarrétt hinna 11 einbylishusaloda, en byggingarréttur alls er samsettur af hiuta
gatnagerdargjalds og hluta byggingarréttar, sem til samans mynda byggingarrétt alls.

[ tegund huss [ hlutur hiutur
| gatnagerdargjalds byggingarréttar | byggingarréttur alls
einbylishus 4.400.000,- 3.500.000,- 7.900.000,-

Byggingarréttur alls er verdtryggdur skv. byggingarvisitéiu med grunnvisitélu 316,6 stig og
gildir um byggingarréttinn akvaedi 3. gr.
Byggingarrétthafi skal adur en stofnskjol I66a verda gefnir Ut og peim pinglyst, ganga fra
greidsiu hluta gatnagerdargjaldsins p.e. 4,4 millj. kr. Greidsla a hluta byggingarrettarins p.e.
3,5 millj. kr., skal fara fram svo sem hér segir :

a. pegar byggingarnefndarteikningar eru lagdar inn til sampykktar

b. adur en byggingarréttur er framseldur til pridja adila (sbr. 2. mgr.) /4/
c. pegar lidnir eru sex manudir an pess ad staflidir a eda b eigi vio. o %
= o’
Byggingarrétthafi getur framselt byggingarrétt sinn skv. pessari grein, en tilkkynna skal ha R

i

Mosfelisbeze um nafn og kennitélu kaupanda. Med framsali 68last hinn nyi rétthafi rétjami
skyldur skv. pessum samningi. "4

3. gr. %
| byggingarrétti alls, sem er fost krénutala bundin visitdlu, eru innifalinn hefébundin -
gatnagerdargjdld vegna ibudarhusnaedis. asamt bilgeymslu og 66rum mannvirkjum sem
skipulag gerir rad fyrir 4 166unum, i 6llum tilvikum er um ad reeda heimild til radstéfunar a
byggingarrétti en ekki sélu a 168unum sjalfum, en Mosfellsbeer sem landeigandi gerir
I66arleigusamninga vid byggingarrétthafa vegna hinna nyju I66a eigi sidar en pegar
botnplata hefur verid steypt.

Ved&setning byggingarréttar er éheimil fyrr en l6darleigusamningur hefur verié gerour.
Mosfellsbaer krefur byggingarrétthafa ekki um frekari greidslur vegna byggingarréttar sem
getié er i 2. gr., p.e. 7,9 millj. kr. Onnur gjéld s.s. byggingarleyfis- og tengigjold fara eftir
gjaldskram par um.

4. gr.
Byggingarrétthafi skal saekja um byggingarleyfi innan sex manada fra undirskrift pegsa
samkomulags eda fra undirritun kaupsamnings um byggingarrétt, enda sé 166 byggingarhaef



a peim tima, en ella innan sex manada fra pvi ad 166 verdur byggingarhaef sbr. gr. 8.

Mosfgllsbaer gefpr ut byggingarleyfi vegna framkvaemda vi& einsték hus, innheimtir
bygglngarleyﬁsgjéld af byggingarrétthafa og annast byggingareftirlit samkveemt akvaedum
skipulags- og byggingarlaga.

Um byggingar a svaedinu gilda skipulags- og byggingarskilmalar hverfisins, eins og peir eru
nu, eda verda a hverjum tima.

Bygg'ingarrétthaﬂ skal hafa lokid uppsteypu skkla innan téif manada fra pvi hann saekir um
byggingarieyfi eda fra pvi ad 168 vars byggingarheef. Hus skal fuligert ad utan og 168
grofiofnud i rétta haed og gengié fra mérkum vid adliggjandi 168ir og gétur tveimur arum sidar.

Byggingamé_thaﬂ skal ganga endanlega fra 168 og bifreidastaedum, girdingum 0g skjolveggjum
innan tveggja ara fra Gtgafu fokheldisvottorss. Bifreifastaesi skulu vera med bundnu yfirbordi og
skal fragangi peirra loki® innan fijdgurra ara fra utgafu fokheldisvottords.

9. gr.
Sinni byggingarrétthafi ekki tiimaelum eda askorunum um ad halda afram framkveamdum
samkvaemt samkomulagi pessu og eda brytur gegn gildandi fyrirmaelum skipulags- og
byggingarlaga eda reglugerba eda &8rum reglum sem um byggingarframkvamdir gilda,
getur Mosfellsbaer beitt pvingunarirraedum samkvaemt VI, kafla skipulags- og byggingariaga
nr. 73/1997, sbr. og 45. gr. s.1.

Brjoti byggingarleyfishafi gegn skilmalum pessum, getur Mosfellsbagjar eftir atvikum:
» afturkallad utgefi® byggingarleyfi,
* afturkallad utgefinn I68arleigusamning, og eéa
* innleyst byggingarrétt vegna vidkomandi 168ar, sja nanar gr. 6.

Adur en til bess kemur skal Mosfellsbzer gefa adila taekifeeri til pess ad tja sig um
afturkollunina sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 um andmaelarétt

Byggingarrétthafi getur sjalfur 6skad eftir pvi ad verda leystur fra byggingarrétti sinum og eftir
atvikum l6darleigurétti sinum og skal pa beita &kvaedum 6. greinar vardandi s6lu og uppgjor.

8. gr

Komi til pess ad byggingarieyfi/ I66arleigusamningur/ byggingarréttur verdi afturkallad sbr.
tilvisun i 5. gr., skal Mosfellsbae heimilt ad radstafa 168inni aftur 4 kostnad og fyrir reikning
byggingarrétthafa og eftir atvikum l68arleiguhafa. Skal Mosfellsba heimilt a8 lata fasteignasala
afla tilboda | 168ina svo og byggingarréttinn ad henni og peer framkvamdir sem & 168inni kunna
ab hafa farid fram og selja hana/paer i framhaldinu. Samkvaemt 5. grein yfirtekur pa
haestbjodandi gildandi I68arleigusamning. Kvéd bessa efnis verdur | Iodarleiguskilmalum skv. 3.
gr. hér ad framan.

Mosfellsbae er heimilt ad ganga inni haesta bod sem kann ad berast, sé hassta bod laegra en
sem nemur utreiknubum gatnagerdargjéldum skv. gjaldskra um gatnagerdargjéld i Mosfellsba

sem pa verdur i gildi, auk afallins kostnadar sbr. hér ad ofan.

Berist ekki innan 90 daga tilbod i 168ina sem svarar i pad minnsta til gatnagerdargjalda er
Mosfellsbae heimilt ad innleysa 168ina gegn endurgreidsiu gatnagerdargjalda eingéngu, en aé
fradregnum kostnad sbr. hér nedar.

| séluandvirdinu skv. 1. mgr. er innifalid dtreiknad gatnagerdargjald og skal pad avallt adgreint af
halfu Mosfellsbaejar i uppgjéri séluverds til byggingarrétthafa, og endurgreitt honum hi® minnsta,
sbr. 1. gr. laga nr. 17/1996, um gatnagerdargjald, eftir ad fra hefur verid dreginn: N



allur atlagdur kostnadur vid séluna til pridja adila, og

* umsyslukostnadur Mosfellsbaejar ad lagmarki 250 pus. kr. verStryggt m.v.
byggingarvisitélu 316,7 stig.

Verdi fyrir hendi vedbond pegar til greidsiu kemur rennur greidslan til fulinustu peirra vedbanda i
rettri vedro8 og svo langt sem endurgreidslan dugir. Vedbénd sem ekki na fullnustu falla nidur.

¥ Bk
Byggingarrétthafi / I68arleiguhafi hverju sinni er bundinn samkomuilagi pessu og skal pvi
pinglyst sem athugasemd pegar pinglysing stofnskjala sbr. 2. mgr., 1. greinar fer fram.

8. gr.
Mosfellsbaer annast gatnagerd & svaedinu i samraemi vié gildandi deiliskipulag og er stefnt a8
verklokum fyrir arslok 2006. L6dir teljast byggingarhaefar vid verklok skv. pessari grein.

9. ar.
Risi mal ut af samkomulagi pessu skal reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur, en reyna
skulu abila seaettir fyrst.

Til stadfestingar samkomulagi pessu undirrita pad ofangreindir, Mosfellsbeer og
I00arleiguhafi, fyrir sina hénd og heldur hvor adili einu eintaki, en eitt eintak fer til pinglysingar
sbr. 7. gr.

Mosfellsbae 6. april 2006
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Breyting 4 168arsterd | samraemi vid gildandi delliskipulag svadisins,
adurgerdur samningur falli ar giidl.

Mosfellsbeer, kt. 470269-5969,

leigir hér med Huldubyggd ehf kt. 670405-—9950|NNF/ERT

L66 til byggingar:
X ibadarhusnaesis
ur landi Mosfellsbzaejar mes eftirgreindum skilmalum:

1. Stadsetning i68ar og stamrs.

LOSin er nr. B vid Hulduhé6la

bjskr.nr. 0006-6030 Landnr. 200795
Flatarmal I68arinnar er. 20428.9 m* fermetrar og er I6gun hennar eins og synt er 3
hjaldgbuu uppdrestti stadfestum af byggingarfulltria dags. 8. mars 2005 sem er hluti
pessa samnings.

2. Leigutimi.
Lod til byggingar ibGdarhiisnmais.

L68in er leigd til 21. sept. 2065 & grundvelli I68arsamnings fra 21. sept. 1990,
~ ad teknu tilliti til nys deiliskipulags 4 svadinu.

3. Kvadir af halfu Mosfelisbajar.

A 168inni eru kvasir um bilastee8i samkvaemt nugildandi deiliskipulagi svas8isins. Auk
pess er a 168inni almenn kv88 um hvers konar lagnir, sem p&rf er 4. Er heimilt as
leggja slikar lagnir 4n pess a& greida baetur fyrir jarSrask eda annad, enda sé s&8 um
ad koma I68inni f samt lag aftur.

LoBarhafa er skylt a8 hafa full samrasd vis basjaryfirvéld um heed 168ar vis gbtu
og/eba stig og um girdingar. Ef haa8armunur er milli g&tu/stigs skal 168arhafi gera
stodmur eda flaa inni & 168inni 48ur en endanlega er gegngid fra gétu. Samréad skal
hafa vi® nagranna um fragang & sameiginlegum 168armérkum.

IOnadar- eBa verkstedisrekstur er Sheimill & 168 sem uthiutad er til byggingar
ibidarhisneesis, svo sem | bifreiSageymsiu.

Oheimilt er a& stadsetja gama & 168inni, nema mes leyfi byggingarnefndar, sbr. 2.
mgr. 71. gr. byggingarregluger&ar, nr. 441/1998 :

LoBarhafa er ad &&ru leyti skylt ad hlita skipulags- Og byggingarskilmalum fyrir
sveelid samp. af basjarstjorn Mosfellsbasjar 13.0kt. 2004 um mannvirki & 168inni og
um fragang 168ar.

Adrar kvadir: Kv88 um bilast=ai ©g umgengi samkvamt gildandi skipulagi.

4. Timamérk byggingar og fragangs i68ar,

Lokid skal vid ad fullgera nyjarbyggingar 4 168inni, as utan, eigi sidar en tveimur

arum fra sampykki skipulags- og bygginganefndar & framkveemdum. Fyrir sama tima “é
skal 168 j6fnud | rétta heesd 0g rykbundin, byggingarefni 0g annad sem viSkemur
byggingarframkvaamdum flariesgt, og gengi® fra mérkum vid adrar I68ir, gbtur og/eda
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opin svaedi. Hafl fragangi I66ar ekki verid lokid innan pess tima, getur Mosfellsbesr
[atid framkveama umraaddan fragang a kostnad 168arhafa.

5. Leigugjald, skattar og énnur opinber gjéid.

Arsleiga skal vera samkvaemt akvérdun beejarstjornar Mosfellsbegjar & hverjum tima.
Arsleiga pegar bessi samningur er gerbur er..0,4..% af fasteignamati 166ar. Um
innheimtu og gjalddaga leigunnar fer eftir peim reglum sem gilda um innheimtu
fasteignagjalda i Mosfellsbee, sbr. 2. mgr. 2. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga, nr.
4/1995, med sidari breytingum. Um vexti og drattarvexti fer eftir sdmu reglum.
Leigutaki greidir alla skatta og gjéld tif opinberra parfa, sem 16g8 eru a hina leigbu 166
eda verda 16g0 a hana

ASfor ma gera | husum og mannvirkjum a 168inni til fullnustu fasteignagjéidum,
|68arleigu, opinberum gjdldum, skdttum, véxtum og drattarvéxtum an undangengins
déms eda réttarsattar.

Lé8arhafi og veShafar eru skyidir ad hlita pvi, ef | 16g verda seft akveaedi um ad gjold
gangi 4 undan vedskuldum, sem a eigninni hvila.

6. Breyting a 168aruppdrastti.

NG reynast 68armérk | raun, ekki [ fullu samreemi vid gildandi 168arleigusamning,
bannig ad gera purfi minnihattar breytingar & mérkum og I68arstesrd eftir pvi sem |
samningi stendur, og er Mosfelisbee pa heimilt ad pinglysa einhlida nyjum
|68aruppdraetti og breyttri 168arsteerd. Sama & vid ef gera parf minnihattar breytingar
a |168armorkum vegna stadfests abalskipulags og sampykkts. deiliskipulags.

£ Framsal 168arréttinda og réttur vedhafa.

Leigutaka er heimilt, eftir pinglysingu pessa samnings, ad selja og vedsetja leigurett
sinn a8 168inni | heild, 4samt hisum peim og mannvirkjum, sem a henni verda byggd.
Sala og vedsetning fyrir pann tima er ekki heimil, nema med serstoku leyfi
Mosfellsbasjar. Sala skal tilkynnt skrifstofu Mosfellsbasjar um Ieid og hun fer fram.
Réttur vedhafa til vedsins skal haldast ad 6llu leyti 6skertur, pé6tt leigutaki hafi ekki
fullneegt skuldbindingum peim, sem hann hefur undirgengist gagnvart leigusala med
leigusamningi pessum, enda hvili skuldbindingamar & 168inni og fearist yfir & veShafa
eBa abdra, sem Odlast leiguréttinn Ur hdndum hins upphaflega leigutaka. Brot a
leigusamningnum var8ar pa, sem sidar fa 168ina til afnota, hinum s&mu viduridgum
og hinn upphaflega leigutaka.

8. Lok leigusamnings.

Brioti leigutaki i einhverju akveedi pessa samnings, er Mosfellsbee heimilt ad segja
upp l68arleigusamningi. Skal Mosfelisbeer pa greida leigutaka sannvirdi huss eftir
mati démkvaddra manna, enda sé vi® matid tekid fullt tillit til raunverulegs astands
bygginganna. Mosfellsbeer beidist démkvadningar en leigutaki greidir matskostnad.
Flytji 168arhafi hus af 168inni, felli pau nidur, eda pau ey&ileggjast af einhverjum
asteedum og reisi |68arhafi ekki hus aftur innan tveggja ara a 168inni, gengur
samningur pessi Or gildi, og fellur 16&in pa aftur til beejarins, an uppsagnar eba
endurgjalds.

8. Afnot pridja adlia. é

Leigutaka er éheimilt a8 leyfa 66rum einstaklingum, stofnunum eda félégum ad reisa
byggingar 4 168inni, flytia 4 hana hus eda gera énnur mannvirki a henni. Honum er




1

enn fremur Sheimilt ad framselja ebda lata af hendi & annan hatt til einstaklinga,
stofnana eba félaga hluta af 168inni.

10. Yfirtaka leiguréttinda.

Hvenear sem beaejarstjorn telur porf & ad taka I66ina | sinar hendur, ad nokkru eda 6llu
leyti, er leigutaka skylt ad lata leigurétt sinn og 168ina af hendi. Skal Mosfellsbaar pa
greida leigutaka sannvirdi hussins eda husanna eftir mati ddmkvaddra manna, enda
sé vid matid tekid fullt tillit til raunverulegs astands bygginganna. betta skal p6 ad
engu leyti skerBa rett vedhafa. Fyrir leiguréttinn greidist ekkert endurgjald.

11. Pinglestur.
Leigutaki greidir kostnad vid pinglestur & samningi pessum og stimpilgjaid.

Af 168arleigusamningi pessum eru gerd prju samhlj6da frumrit, eitt handa hvorum
adila og eitt til pinglesturs.

Mosfellsbas, 23. februar 2006
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Eg undirritadur leigutaki geng a8 framangreindum leiguskilmalum og
skuldbind mig til ad halda pa i éllum greinum.

Mosfellsbee, %_Z_dlﬁ(a_
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